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NOTEIKUMI ﬂ
par sabiedribas ar ierobeZotu atbilg

sDaugavpils dzivoklu un komunalis saimniecipgs uzpemums”
nekustama Ipa¥uma iznomasanas un nekustama ipaSuMa nomaganas kartibu

Izdoti saskana ar Publiskas personas
Jinansu lidzekju un mantas izSkerdesanas
o noversanas likuma

6. panta pirmo un sesto daju

I Visparigie jautajumi

1.1. Noteikumi nosaka SIA »Daugavpils dzivokju un komunilas saimniecibas
uzpémums” (turpmak - Kapitalsabiedriba) ipasumi vai valdfjuma eso$o
nekustamo Ipa§umu iznomasanas un nomasanas nosacijumus, ka arf nomas maksas
aprékinasanas metodiku. '

1.2. Noteikumi publicati kapitalsabiedribas j uridiskaja adresé un majaslapa interneta

(www.ddzksu.lv). _ _

1.3. So noteikumu nosacijumus var nepiemérot sekojosos gadijumos:

1.3.1. nomas objektu iznoma socialis aizsardzibas, kultiiras, izglitibas, zinatnes,
sporta, vides un dzivnieku aizsardzibas vai veselibas apriipes funkciju
nodro$inalanai;

1.3.2. nomas objektu iznoma socials aizsardzibas, kultiiras, izglitibas, zinatnes,
sporta, vides un dzivnieku aizsardzibas vai veselibas apriipes funkciju
nodrosinasanai; '

1.3.3. nomas objektu iznoma bankomatu, partikas automatu vaj tehnisko iekartu
izvietoSanai, ka ar Ja nekustamaja pasuma vai ta da]a nomniekam, kur noma
nekustama ipa$uma dalu, tiek iznomata vieta ta reklamas vai izkartnes
izvieto3anai; _ '

1.3.4. nomas objektu iznoma biedribam, nodibindjumiem, kuru darbiba sniedz
nozimigu labumu sabiedribai vai kadai tis dalai, it seviski, ja ta veérsta uz
labdaribu, cilvektiesibu un individa tiesibu aizsardzibu, pilsoniskas sabiedribas
attistibu, izglitibas, zinatnes, kultiiras un veselibas veicina$anu un slimibu
profilaksi, sporta atbalstiSanu, vides aizsardzibu, palidzibas mazinaganu
katastrofu gadfjumos un arkartas situdcijas, sabiedribas, it padi triicigo un
socialo mazaizsargato personu  grupu, socialas labklajibas celSanu, un
starptautiskajam organizacijam; ,

1.3.5. ja iznoma nomas objektu, kura platiba neparsniedz 10% no nomniekam sakotngji
iznomatas platibas, izvertgjot lietderibas apsvérumus un nomas objekta
izmantoanas iesp&jas, nomniekam, kur§ noma citu blakus eso$u nomas objektu
taja pasa nekustamaja ipasuma. Sada gadijumad nedrikst radit nepamatotus
ierobeZojumus nomas tiesibu pretendentu konkurencei un Jauno nomas ligumu
slédz uz terminu, kas neparsniedz atlikuso noslégta nomas liguma termipu par
blakus esosa objekta nomu. Iznomatajam ir tiesibas parskatit iepriek$ iznomata




2.3.
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nomas objekta nomas maksu, piemérojot $ajos noteikumos minéto nomas maksas
noteikSanas kartibu. Kop&ja papildus iznomata platiba nedrikst parsniegt 10% no
nomniekam sakotngji iznomatas platibas.

1.4.  So noteikumu nosacljumus nepieméro, ja nomas objektu, kas ir nekustamais
IpaSums, iznoma publiskai personai, tis iestadei, kapitalsabiedribai vai
privatpersonai publiskas funkcijas vai delegéta valsts parvaldes uzdevuma -
nodroS$inasanai.

1.5. Kapitalsabiedribai at|auts nomat nekustamo Ipasumu vienigi pa$valdibas noteikto

- funkciju izpildes nodrosinasanai.

2. Nomas maksas aprékina$anas metodika

2.1. Nosacito nomas maksu nosaka ta, lai pilnigi segtu Kapitalsabiedribas izdevumus,
kas saistti ar iznomajama objekta parvaldidanu iznomasanas perioda. Nomas maksu

nomas objektam ménesT bez pievienotas vértibas nodok]a aprékina, izmantojot $adu
formulu: '

(Tizm/Kpl + Nizm) x IZNpl
12 , kur

NM — nomas objekta nomas maksa ménesT (bez pievienotas vértibas nodok]a);
Tizm - attieciga nekustama ipauma tie$as izmaksas gada.

Kpl - kopgja nomas objekta platiba, kura sastav no nedzivojamo iekstelpu kopplatibas, izpemot
kappu telpu, paligtelpu, koridoru, gerbtuves, tualetes, dugas telpas u.c. tehniskas telpas
(ventilacijas, elektrosadales u.tml.), ko aprékina saskana ar LR Valsts zemes dienesta
Dienvidlatgales regionalas nodalas biives kadastralas uzmaridanas lietu;
Nizm — netie¥as izmaksas gada uz kvadratmetru;
_ [ZNpl - iznomajama platiba (kvadratmetri).
2.2. Ta nekustama Ipa§uma tie3as izmaksas gada, kura atrodas iznomajamais objekts,
aprékina, izmantojot $adu formulu:
Tizm = A + Baps + P + N + Apdr + Zn + Nod + C, kur
Tizm — attieciga nekustama Tpa$uma tiesas izmaksas gada;
A - attiecTgd nekustama ipafuma  uzturé$anas (apsaimnieko3ana,
inZenierkomunikaciju apkope, komunalie pakalpojumi (elektroenergijas, tidens un
kanalizacijas, siltumenergijas piegade), iekigja uzkopSana un ta nekustama
IpaSuma uzturéSanai nepiecieSamas zemes vienibas vai tas dalas sanitara
uzkopSana, kura atrodas nomas objekts) planotds izmaksas, ki ari planotas
materialu un atri nolietojama inventara izmaksas gada;
Baps — attiecTga nekustama ipaSuma sétnieku, apkop&ju un cita tie$i iesaistita
personala planota atlidziba, pemot véra iesaistito darbinieku skaitu un vinu darba laiku
iznomajama objekta uzturé$ana gada; '
P — to pamatlidzek]u planotas uzturélanas izmaksas, tai skaita nolietojuma summa
gada, kurus izmanto vai planots izmantot nekustama ipaSuma un tam piegulo$as
teritorijas sanitaraja uzkopsana;
N — izdevumi planotajiem kartgjiem vai kapitalajiem remontiem, kas nepiecieSami
nekustama Ipa§uma uzturé3anai un nav iek]auti komponenté "A";
Apdr - attieciga nekustama Tpa$uma apdro$ina$anas izdevumi gada;
Zn — zemes vienibas nomas maksa gada, ja iznomajamais objekts atrodas uz citam
IpaSniekam piedero3as zemes vienibas;
Nod - attiecTga nekustama Ipa§uma nekustama IpaSuma nodoklis gada;
C — p&c pusu vienosanas papildus var ieklaut citas izmaksas.
Saskapa ar $o noteikumu 2.2. punkta noteikto formulu aprekinatas tie$as izmaksas
tiek mainitas, ja puses savstarpgji vienojas, ka iznomajama objekta nomnieks veiks
attiecigas darbibas vai min&to izmaksu vispar nav. '

NM =
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2.4.  Netiesas izmaksas ir daja no iznomatija kopgjiem administracijas izdevumiem — _
nekustama IpaSuma parvaldiSanas izmaksas. Netie$as izmaksas uz vienu kvadratmetru
gada aprékina, izmantojot §adu formulu:

3.1

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Nizm = Adm x k/Kpl, kur
Nizm - netiesas izmaksas uz vienu kvadratmetru gada;
Adm - iznomataja administracijas kopgjie planotie izdevumi gada visparéjas darbibas
nodrosinaSanai, tai skaitd telpu uzturgSana, nomas izmaksas, kancelejas predu
izdevumi, atlidziba administrativajiem darbiniekiem (izpemot s€tnieku, apkop&ju un
cita tieSi iesaistita personala planoto atlidzibu), pamatlidzek]u nolietojuma summa
gada un citi planotie izdevumi, kas nav iek]auti ta nekustama IpaSuma tie$o izmaksu
(Tizm) aprekina, kura atrodas nomas objekts;
k — koeficients (ipatsvars), kas raksturo, kadu daJu no kopgjiem administracijas
izdevumiem ir planots attiecinat uz nekustamo ipa$umu parvaldiSanu. To aprékina,
parvaldes personala un administrativa personila planoto atlidzibu (gada) izdalot ar
visos iznomataja darbibas virzienos iesaistito darbinieku planoto atlidzibu (gada);
Kpl - kop€ja nomas objekta platiba, kas ir iznomataja parvaldiana, un kura sastav no
nedzivojamo iekstelpu kopplatibas, izpemot kappu telpu, paligtelpu, koridoru,
gerbtuves, tualetes, dudas telpas u.c. tehniskas telpas (ventilacijas, elektrosadales
u.tml.), ko aprékina saskana ar Latvijas Republikas Valsts zemes dienesta biives
kadastralas uzmérisanas lietu.
2.5. Maksu par nekustama ipaSumu nomu nomnieks iemaksa Kapitalsabiedribas
noraditaja bankas norékinu konta.

ITI. Nekustama IpaSuma nomaSanas kirtiba

Nekustama Ipa§uma nomaSanas procesa nodroginiSanai Kapitalsabiedribas valdes
loceklis ar rikojumu izveido komisiju (turpmak — Komisija).

Komisija piepem lémumu par objekta nomas piedavdjumu atlases organizésanu.
Le€muma norada: .

3.2.1. nekustama Tpa§uma nomas nepiecieSamibas pamatojumu, lieto§anas mérki;

3.2.2. nekustama Tpa§uma vélamo atradanas vietu;

3.2.3. nekustama Ipa§uma platibu, telpu skaitu, labiekartojuma prasibas;

3.2.4. planoto nomas maksas apméru;

3.2.5. paredzamo liguma darbibas terminu;

3.2.6. pretendentiem izvirzamas prasibas (tai skaita ligumsaistibu nosacijumus);

3.2.7. kartibu un veidu, kada tiks maksats par objektu nomu u.c. nepiecie$amo
informaciju.

Kapitalsabiedribas uzaicindjumu pieteikties nomas piedavajumu atlasei publice
majas lapa www.ddzksu.lv un VAS “Valsts nekustamie IpaSumi” majas lapa
www.vni.lv.

Uzaicingjuma norada noteikumu 3.2. punktd mingto informéaciju un nosaka
piedavajumu iesnieg3anas un atvéranas vietu, datumu, laiku un kartibu.

Kapitalsabiedribas komisija atver iesniegtos piedavajumus talit péc piedavajumu
iesnieg8anas termipa beigdm uzaicinajuma noraditaja vieta un laika. Piedavajumu
atvérSana drikst piedalities visi pretendenti vai to parstavii.

Kapitalsabiedribas komisija izverté piedavajumu atbilstibu uzaicindjumam un izvélas
to piedavajumu, kas atbilst uzaicingjumi minétajam prasibam un kuram ir
viszemaka piedavata nomas maksas cena.

Piedavajumu veérteSanu protokolé. Protokola norada:

3.7.1. piedavajumu atvérSanas datumu;

3.7.2. noteikumu 3.2. punkta minéto informaciju;




3.7.3. katra pretendenta vardu, uzvardu, personas kodu (fiziskajam personam) un
nosaukumu, registricijas numuru (juridiskajam personam), piedavajumus un to
iesniegSanas datumu;

3.7.4. piedavato ligumcenu; :

3.7.5. ta pretendenta vai pretendentu vardu, uzvardu, personas kodu (fiziskajam ~
personam), nosaukumu un registracijas numuru (juridiskajam personam),
kas piedava zemako cenu;

3.7.6. citas nepiecie$amas zipas;

3.7.7. 1émuma pamatojumu, Ja piepemts lémums par objektu riomas piedavajumu
atlases izbeig§anu, neizvéloties nevienu piedavajumu. Lémuma pamatojuma
norada, kuram Kapitilsabiedribas izvirzitajam prasibam pretendenti vai to
piedavajumi neatbilst.

3.8. Kapitalsabiedriba divu darbdienu - laika péc lémuma piepemsSanas visiem
pretendentiem, kuri to vélas, nosiita $o noteikumu 3.7. punkta minéta protokola
izrakstu (Iémumu), ka arf norada laiku un vietu, kur pretendents var iepazities ar
pilnu protokola tekstu. ' ' '

3.9. Piecu darbdienu laika pec lémuma piepems$anas dienas Kapitalsabiedriba ar
izv€l&to pretendentu vai pretendentiem noslédz nomas ligumu.

3.10. Kapitalsabiedriba nodrogina informacijas par pretendenta izvéli un nomas liguma
slegSanu publisku pieejamibu.

3.11. Nosacijumus par informacijas publiskas pieejamibas nodrosinasanu, nomajot
nekustamo Tpaumu var nepiemeérot, ja:

3.11.1. nekustamo Tpa$umu noma no publiskas personas;

3.11.2. iznomatajs ir kapitalsabiedriba, kas ar nomnieku — Kapitalsabiedribu
atrodas viena koncerna sastava;

3.11.3. zeme tiek nomata uz tas esodas Kapitalsabiedribai piederogas ekas (btives)
uzturé€$anai;

3.11.4. nomas objekts tick nodots kapitalsabiedribai vienreizgja lietosana ne ilgak
ka uz 10 dienam.

3.12. Kapitalsabiedriba nodrogina informacijas par pretendenta izvéli un nomas liguma
slégsanu publisku pieejamibu, public&jot to majas lapa www.ddzksu.lv un “Valsts

nekustamie Tpa$umi” majaslapa www.vni.lv .

IV. Nekustami ipa§umu iznomasanas kartiba

4.1. Kapitalsabiedribas nekustama ipaSuma iznomasana notiek rakstiskis izsoles
kartiba. Nomas tiesibu izsoles noteikumus izstrddd un izsoli organizé
kapitalsabiedribas izsoles komisija, kurd ir ne mazik ki tris locekli, ieverojot
normativajos aktos noteikto kartibu. Izsoles komisija atbild par izsoles norisi un
ar to saistito I&émumu pienemsanu. : :

42. Lémumu par nekustama IpaSuma nodofanu iznoma$anai un Komisijas
izveido3anu piepem valdes loceklis. -

4.3. Lai informacija par iznomasanai paredz€to un jau iznomato nekustamo IpaSumu
butu publiski pieejama, Kapitalsabiedribas majaslapa internetd www.ddzksu.lv un
valsts akciju sabiedriba »Valsts nekustamie Tpasumi” majaslapa interneta
Www.vni.lv publicé vismaz $adu informaciju:

1) vismaz 10 darbdienas pirms liguma noslég3anas - nekustama IpaSuma adrese,
kadastra numurs, platiba, lietodanas mérkis un paredzamais liguma darbibas
terming;

2) 10 darbdienu laika péc liguma noslégsanas - nekustama ipaSuma adrese,
kadastra numurs, platiba, lietoJanas mérkis, nomnieks, nomas maksas apmérs
un liguma darbibas termins. :

4.4.  Kapitalsabiedriba var nepublicét $o noteikumu 4.3. punkta min&to informaciju, ja
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4.4.1. kapitalsabiedrTba savu nekustamo Ipa§umu iznoma publiskai personai;

4.4.2. kapitalsabiedriba savu nekustamo ipafumu iznoma sabiedrisko

pakalpojumu sniedzgjam, kurd publiskas personas dala pamatkapitala atseviski

vai kopuma parsniedz 50%;

4.4.3.nomnieks ir kapitalsabiedriba, kas ar Kapitalsabiedribu atrodas viena
koncerna sastava;

4.4.4. zeme tiek iznomata uz tas esodas un citai personai piederoas &kas (buves)
uzturé$anai;

4.4.5. nomas objekts tiek nodots nomniekam vienreizgja lictosana ne ilgak ka uz
10 dienam. '

4.5 Izsoles sakuma cena tiek noteikta saskana ar kapitalsabiedribas aprékinatu nomas
maksu atbilstodi $o noteikumu 2.nodala paredzétajai nomas maksas aprékinalanas
metodikai.

4.6. Nomas tiesibu pretendents pieteikumu nomas objekta rakstiskai izsolei iesniedz slegta
aploksné. Uz aploksnes nordda nomas objektu (adrese, kadastra numurs), nomas
tiesibu pretendentu (fizikas personas vards, uzvards/juridiskas personas pilns
nosaukums), ka arf to, ka nomas pieteikums tiek iesniegts rakstiskai izsole, noradot
sapémeju: SIA “Daugavpils dzivok]u un komunalas saimniecibas uzpémums”

4.7.  Nomas pieteikumus iesniedz ne vélak ka lidz publikacija par rakstisku izsoli
noraditajam izsoles norises datumam un laikam. Pretendents drikst piedalities
rakstiska izsol€, ja nomas pieteikums iesniegts lidz publikacija noraditajam izsoles
datumam un laikam. P&c & termipa pieteikumi netiek piepemti.

4.8. Kapitalsabiedriba registré sapemtos pieteikumus to sapem$anas secibd, norida
sanems3anas datumu un laiku, ka arT nomas tiesibu pretendentu. Pieteikumu glaba
slégta aploksné 1idz izsoles sakumam. ‘

4.9. Pieteikumu atvérSanu publikacija noraditaja datuma, laikd un vieta riko izsoles
Komisija. Pieteikumu atvérana ir atklata, un tos atver iesnieg$anas seciba.

4.10. Izsoles procediras laika tiek noteiktda augstaka piedavatd nekustama Ipa$uma
nomas maksa. Pretendents, kur§ piedava augstako nekustdima ipa§uma nomas maksu
tiek atzits par izsoles uzvarétaju un iegiist noma nomas objekta nomas tiesibas.

4.11. Ja pec visu pieteikumu atvérSanas izradas, ka vairaki nomas tiesibu pretendenti
piedavajusi vienadu augstako nomas maksu, Komisija veic vienu no §adam darbibam:

4.11.1. turpina izsoli, piepemot rakstiskus piedavdjumus no nomas tiesibu
pretendentiem vai to parstavjiem, kuri piedavajusi vienadu augstako nomas maksu, ja
tie piedalas pieteikumu atvér$ana, un organiz€ piedavajumu tilitgju atvérsanu;

4.11.2. rakstiski lidz nomas tiesibu pretendentus, kuri piedavajusi vienadu
-augstako nomas maksu, izteikt rakstiski savu piedavajumu par iespgjami augstako
nomas maksu, nosakot piedavajumu iesniegSanas un atvér§anas datumu, laiku, vietu
un kartibu; ‘ . ,

4.11.3. Ja neviens no nomas tiesibu pretendentiem, kuri piedavaju$i vienadu
augstdko nomas maksu, neiesniedz jaunu piedavajumu par augstaku nomas maksu,
Kapitalsabiedriba pieteikumu iesniegSanas seciba rakstiski pieddva min&tajiem
pretendentiem slégt nomas ligumu atbilstosi to nosolitajai nomas maksai.

4.12.  Ja rakstiskai izsolei piesakas tikai viens nomas tiesibu pretendents, izsoli atzist par
notikuSu. Iznomatajs ar nomas tiesibu pretendentu slédz nomas ligumu par
piedavato nomas maksu, kas nav zemaka par izsoles sakumcenu.

4.13. Ja uz rakstisku izsoli nav iesniegts neviens nomas pieteikums, izsoli atzist par
nenotikusu. :

4.14.  Rikotds izsoles rezultatus publicé Kapitalsabiedribas majaslapa interneta
www.ddzksu.lv un valsts akciju sabiedriba ,,Valsts nekustamie Tpagumi” majaslapa
interneta www.vni.lv.




V. Izsoles rezultatu apstiprinagana

5.1. Izsoles rezultatus apstiprina izsoles Komisijas priek3sedetajs 3 (tris) darba dienu
laika p&c izsoles norises dienas.

5.2. Péc izsoles rezultatu apstiprina3anas, izsoles komisija 2 (divu) darba dienu laika
pf}iZix;lo izsoles rezultatus Izsoles uzvarétdgjam un rakstiski uzaicina Izsoles
uzvarétaju 7 (septipu) darba dienu laika péc izsoles rezultatu pazipo$anas un
rakstiska uzaicindjuma noslégt nomas ligumu. Gadijumos, kad tiek planots

_ iznomat nekustamo ipaSumu uz laiku, kas ir garaks par 5 (pieciem) gadiem vai ari

- nomas ligumu ir paredzéts registrét zemesgramata (neatkarigi no nomas termina),
_ir nepiecieSama  kapitalda]u turétdja iepriek3&ja rakstiska piekrisana. Péac
 kapitaldaju turétaja piekriSanas nomas liguma noslég$anai izsoles komisija
 Uzaicina izsoles uzvarétaju 7 (septinu) darba dienu laika noslégt nomas ligumu.

5.3. Ja izsoles uzvarétajs 7 (septipu) darba dienu laiki no Sajos noteikumos 5.2.punkta
paredz€ta uzaicindjuma sapemsanas atsakas slégt nomas ligumu vai nesniedz
atbildi un neparaksta nomas ligumu, izsoles komisija var pienemt lémumu par to,
ka vip§ zaudé nomas tiesibas uz nomas objektu un atzit par izsoles uzvarétaju
pretendentu, kur§ nosolijis iepriek$&jo augstako cenu.

5.4. Komisija uzaicina jauno izsoles uzvarétaju noslégt nomas ligumu.

5.5. Jaunais izsoles uzvarétajs 7 (septinu) darba dienu laika no rakstiska uzaicindjuma
noslégt nomas ligumu sapemsanas dienas sniedz atbildi par piedavajumu. Ja
Jaunais izsoles uzvarétajs piekrit parakstit nomas ligumu, vipam tas japaraksta 7
(septinu) darba dienu laika péc pazinojuma par piekriSanu nositidanas, vai 20

k\@ - (divdesmit) dienu laik3, ja ligumu paredzéts registrét Zemesgramata..

5.6. Ja jaunais izsoles uzvarétijs atsakds nomat Nomas objektu vai neparaksta nomas
ligumu noteiktaja termina, Komisija lemj par atkartotu izsoli.

VI. Nomas ligumu forma un biitiskie noteikumi
6.1. Ligumu par nekustama Ipa$uma iznomaSanu slédz kapitalsabiedribas valdes
loceklis. ' S h . '
6.2. Nomas liguma ietver vismaz $adu informaciju:

6.2.1. nomas liguma priek$mets;

6.2.2. iznomataja un nomnieka personu identificgjosie dati;

6.2.3. nomas objekta izmanto3anas merkis;

6.2.4. nomas maksas apmeérs, nomas maksas samaksas karttba, nomas maksas
parskatiSanas kartiba, ka ari norekini par komunalajiem, apsaimnieko$anas
(piemé&ram, aukstais un karstais Udens, kanalizacija, atkritumu izveSana, apkure,
elektriba, sanitartehniskie un tehniskie pakalpojumi) un sakaru pakalpojumiem:;

6.2.5. lidz&ju tiesibas un pienakumi;

. 6.2.6. lidz&ju atbildiba par liguma neizpildisanu;
? 6.2.7. nomas liguma termips;

6.2.8. stridu iz8kirSanas kartiba; .

6.2.9. liguma izbeigSanas nosacljumi, tai skaita vienpusgjas tiesibas atkapties no
nomas liguma. ' :

6.3. Iznomatajs, var pagarindt nomas liguma termigu lidz 30 gadiem vai mazak,

vienlaicigi pastavot §adiem nosacijjumiem: ’

6.3.1. nekustamais ipafums nav ‘nepiecieSams Kapitalsabiedribas pamatfunkciju

veik$anai;

6.3.2. Nomnieks ir izpildijis visas ligumsaistibas;

6.3.3. Nomas maksa pagarinajuma termind nav mazaka par liguma noteikto nomas

maksu.

Valdes locekle / Ilona Jakov]eva



